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Совет депутатов муниципального образования Курманаевский сельсовет

Курманаевского района Оренбургской области

(четвертого созыва)

РЕШЕНИЕ
  15.07.2021                                                                                                                          № 49



О внесении изменений в решение Совета депутатов № 77 от 13.07.2012 года «Об утверждении Генерального плана муниципального образования Курманаевский сельсовет»
В соответствии со статьей 28 Федерального закона от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», ст. 31, ст. 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в целях создания условий для устойчивого развития территорий Курманаевского сельсовета, сохранения окружающей среды, обеспечения  прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, руководствуясь Уставом муниципального образования Курманаевский сельсовет Курманаевского района Оренбургской области , Совет депутатов РЕШИЛ: 

1. Внести в Генеральный план муниципального образования Курманаевский сельсовет изменения согласно приложению.  
2.Контроль за исполнением настоящего решения возложить на комиссию Совета депутатов по бюджетной, налоговой и финансовой политике, собственности и экономическим вопросам.
3.Настоящее решение вступает в силу после официального опубликования в газете «Вестник Курманаевского сельсовета» и подлежит размещению на официальном сайте МО Курманаевский сельсовет.

Председатель 

Совета депутатов

МО Курманаевский сельсовет                                                       М.С. Коноплев

Глава муниципального образования 

Курманаевский сельсовет




                 Р.А. Алексеев
Приложение к решению 

Совета депутатов
муниципального образования

Курманаевский сельсовет

от 15.07.2021 № 49
Материалы по обоснованию

 внесения изменений в генеральный план 

муниципального образования 

Курманаевский сельсовет
Введение
Проект внесения изменений в действующий Генеральный план муниципального образования Курманаевский сельсовет Курманаевского района Оренбургской области, утвержденный решением Советов депутатов  Курманаевский сельсовет Курманаевского района Оренбургской области от 13.07.2012 № 77 (далее – Генеральный план), выполнен на основании постановления администрации муниципального образования Курманаевский сельсовет Курманаевского района Оренбургской области от 13.07.2012 № 77 «О подготовке проекта внесение изменений в Генеральный план муниципального образования Курманаевский сельсовет Курманаевского района Оренбургской области».
Внесение изменений осуществляется в соответствии с техническим заданием, а так же со ст. 24 Градостроительного кодекса Российской Федерации, ст. 14 Закона Оренбургской области от 16.03.2007 № 1037/233-IV-ОЗ «О градостроительной деятельности на территории Оренбургской области».
Объектом проекта изменений в действующий Генеральный план явилась территория муниципального образования Курманаевский сельсовет Курманаевского района Оренбургской области, границы которой определены Законом Оренбургской области от 09.03.2005 № 1903/311-III-ОЗ «О муниципальных образованиях в составе муниципального образования Курманаевский  район Оренбургской области».
Необходимо отметить, что вносимые корректировки не изменяют принципиально концепцию и основные положения действующего Генерального плана, а носят характер уточнения и корректировки отдельных положений ранее разработанной документации, с учетом вновь выявленных потребностей населения муниципального образования Курманаевский сельсовет и уточненных перспектив его развития.
1. Цели и задачи
Настоящее внесение изменений в действующий Генеральный план предусматривает внесение изменений в функциональные зоны в границах муниципального образования Курманаевский сельсовет, с учетом фактического использования, и изменение границ населенного пункта с. Курманаевка, с. Петровка. Проект изменений включает в себя корректировку графической и текстовой части.
Подготовка проекта внесения изменений в действующий Генеральный план обусловлена обращением заинтересованных лиц с мотивированным заявлением об изменении функциональных зон в пределах границ муниципального образования Курманаевский сельсовет и предоставленных им земельных участков и необходимостью развития указанной территории.
Внесение изменений в действующий Генеральный план относительно земельных участков влечет за собой частичное изменение технико-экономических показателей по отношению к площади функциональных зон в текстовых материалах, изменение границ функциональных зон и границ населенного пункта с. Курманаевка, с. Петровка в графических материалах.

Для этого необходимо следующее корректировки территориальных зон:

1. Производственная зона, зона инженерной и транспортной инфраструктур, реестровый номер 56:16-7.18, учетный номер 56.16.1.14;
2. Производственная зона, зона инженерной и транспортной инфраструктур, реестровый номер 56:16-7.23, учетный номер 56.16.1.18;
3. Производственная зона, зона инженерной и транспортной инфраструктур, реестровый номер 56:16-7.12, учетный номер 56.16.1.20;
4. Жилая зона, реестровый номер 56:16-7.6, учетный номер 56.16.1.11.
Так же необходимо внести корректировку в части исправления границы населенного пункта с. Курманаевка, реестровый номер 56:16-4.1.
Согласно предыдущим внесение изменений в действующий Генеральный план муниципального образования Курманаевский сельсовет, утвержденные решением Советов депутатов  Курманаевский сельсовет Курманаевского района Оренбургской области от 15.08.2019 № 186, необходимо внесения в ЕГРН сведений о границах территориальных зон, ранее установленных и утвержденных.
2. Обоснования внесений изменений в Генеральный план

Данный раздел обосновывающих материалов по внесению изменений в генеральный план обусловлен реализаций положений законодательства о градостроительной деятельности, в части установления или изменения границ населенных пунктов, входящих в состав поселения.

Согласно ч. 5 ст. 18 Градостроительного кодекса РФ установление или изменение границ населенных пунктов, входящих в состав поселения, осуществляется в границах таких поселения.

Данный раздел рассматривает земельные участки, которые включаются в границы населенных пунктов, входящих в состав поселения или исключаются из их границ, с указанием категорий земель, к которым планируется отнести эти земельные участки, и целей их планируемого использования (п. 7 ч. 7 ст. 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации).

Согласно ч. 1 ст. 8 ФЗ от 21.12.2004 № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую» установление или изменение границ населенных пунктов, а также включение земельных участков в границы населенных пунктов либо исключение земельных участков из границ населенных пунктов является переводом земель населенных пунктов или земельных участков в составе таких земель в другую категорию либо переводом земель или земельных участков в составе таких земель из других категорий в земли населенных пунктов.

В соответствии со ст. 30 Градостроительного кодекса РФ границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне, формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается, в связи с этим рассматриваемые земельные участки не соответствуют требованиям действующего законодательства.

Рассматриваемые земельные участки:

1. Земельный участок с кадастровым номером 56:16:1002011:111, площадью 8667 кв.м., с разрешенным использованием - для размещения и эксплуатации закрытой площадки для первоначального обучения вождению транспортных средств.

В соответствии с действующим Генеральным планом рассматриваемый земельный участок расположен преимущественно в производственной зоне, зона инженерной и транспортной инфраструктур с реестровым номером 56:16-7.18 и частично в производственной зоне, зона инженерной и транспортной инфраструктур с реестровым номером 56:16-7.23 и в жилой зоне с реестровый номер 56:16-7.6.

Таким образом, в целях приведения земельного участка с кадастровым номером 56:16:1002011:111 в соответствие с действующим законодательством для осуществления возможности использования рассматриваемого земельного участка, необходимо внести изменения в Правила землепользования и застройки муниципального образования Курманаевский сельсовет в части включения данного земельного участка в состав территориальной зоны - производственная зона, зона инженерной и транспортной инфраструктур с реестровым номером 56:16-7.18.

2. Земельные участки с кадастровыми номерами 56:16:0000000:2793, 56:16:0000000:2843, 56:16:0000000:2849, 56:16:0000000:2850, 56:16:0000000:2851, 56:16:0000000:2852, 56:16:0000000:2853, 56:16:00000000:2863, 56:16:00000000:2868, 56:16:00000000:2882, 56:16:1009001:17 с категорией земель – земли населенных пунктов, необходимо включить в границы населенного пункта с. Курманаевка с реестровым номером 56:16-4.1.
3. Земельный участок с кадастровым номером 56:16:1006002:6, площадью 590000 кв.м., с разрешенным использованием - для сельскохозяйственного использования, с категорией земель – земли сельскохозяйственного назначения, исключить из состава границ населенного пункта с. Курманаевка с реестровым номером 56:16-4.1 и из границ производственной зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур с реестровым номером 56:16-7.23.

4. Внесение земельного участка с кадастровым номером 56:16:1009001:17  в границы кадастрового 56:16:1002003 в пределах границ сельского совета.

5. Внесение границ кладбища  в границы кадастрового квартала 56:16:1001001.

6. Внесение изменение в границы зон земельного участка с кадастровым номером  56:16:1006002:38 с категории земель с сельскохозяйственного назначения в перспективные земли промышленности, с границ зоны производственной в зону перспективную особого назначения.

Внесение изменений в границы зон земельных участков с кадастровыми номерами 56:16:1002019:707, 56:16:1002019:170 с общественно-деловой  в жилую зону, земельный участок  с кадастровым номером 56:16:1002021:168 с зоны производственной в жилую зону.
3. Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

Предложенные изменения в действующий Генеральный план не несут дополнительных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера на территории муниципального образования Курманаевский сельсовет Курманаевского района Оренбургской области.

Мероприятия по пожарной безопасности территории при внесении изменений в действующий Генеральный план остаются на уровне решений, утвержденный решением Советов депутатов  Курманаевский сельсовет Курманаевского района Оренбургской области от 13.07.2012 № 77.
4. Заключительные выводы и положения материалов по обоснованию внесения изменений в генеральный план
Внесения изменений в действующий Генеральный план муниципального образования Курманаевский сельсовет Курманаевского района Оренбургской области, утвержденный решением Советов депутатов  Курманаевский сельсовет Курманаевского района Оренбургской области от 13.07.2012 № 77, подготовлено с учетом действующего законодательства о градостроительной деятельности, а так же положений Закона Оренбургской области от 16.03.2007 № 1037/233-IV-ОЗ «О градостроительной деятельности на территории Оренбургской области».

Внесение изменений в действующий Генеральный план выполнено применительно к конкретной территории муниципального образования, а именно по отношению к земельным участкам, расположенным вблизи села Курманаевка. Ко всей остальной территории муниципального образования Курманаевский сельсовет применяются положения по территориальному планированию, установленные в действующем Генеральном плане муниципального образования Курманаевский сельсовет, утвержденный решением Советов депутатов  Курманаевский сельсовет Курманаевского района Оренбургской области от 13.07.2012 № 77.

Внесение изменений в действующий Генеральный план не предусматривает изменений границ и установленных ограничений для существующих и планируемых особо охраняемых природных территорий регионального и местного значения, сведения по которым утверждены действующим Генеральным планом муниципального образования Курманаевский сельсовет, утвержденный решением Советов депутатов  Курманаевский сельсовет Курманаевского района Оренбургской от 13.07.2012 № 77.

В связи с тем, что площадь земельных участков, в отношении которых предлагается внести изменения, незначительна и соотношение площадей, занимаемых функциональными зонами, в процентах от площади муниципального образования Курманаевский сельсовет не изменится, внесение изменений в Положение о территориальном планировании муниципального образования Курманаевский сельсовет Курманаевского района Оренбургской области не требуется.
